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  اݝݰ؅فم؈ن   - ذ.م.م .دانوب للتطوʈر العقاري شالسادة /  

  اݝݰ؅فم   –الأستاذ المسȘشار / محمد عطا  

  ..  وȌعد طيبة تحية

الموضوع / الرأي القانوɲي ࡩʏ استȁناف اݍݰكم الصادر بالتظلم التجاري ( تظلم ݯݨز تحفظي ) رقم  

جيوسب  المقام من السادة / دانوب للتطوʈر العقاري ش.ذ.م.م ضد السيد /   دȌي 2023لسنة  337

  ʄسية  -ميوڲɴاݍݨ ʏخ  إيطاڲʈ06/02/2024الصادر بتار   ʏناف اݍݰكم ࡩȁف؄فاير   16وآخر موعد لاست

2024 .  

 
ً
  :  ࡩʏ الوقاǿع  –أولا

  2023ݯݨز تحفظي تجاري لسنة    615بملف اݍݱݨز التحفظي رقم    1  رقممنه    المتظلم  صدر القرار حيث  )1

  :  والقاعۜܣ ب  2023/  14/12بتارʈخ 

 بمبلغ    -Ȋعد الاطلاع عڴʄ ظاɸر المسȘندات ومواد القانون :    "
ً
 مؤقتا

ً
درɸم    628,343.09يقدر الدين تقديرا

  ʄالمستدڤ الشركة  وحسابات  أرصدة   ʄعڴ التحفظي  اݍݱݨز  لتوقيع  المركزي  المصرف  بمخاطبة  نأمر   ،

أرقا عن  بالإفصاح  البنوك  بإعلان  الطالب  يقوم  أن   ʄعڴ  ، الدولة  بنوك  بɢافة  اݍݰسابات  ضدɸا  م 

 ، نأمر بتوقيع اݍݱݨز التحفظي عڴʄ السيارات  
ً
البنكية والارصدة اݝݱݨوز علٕڈا خلال الأجل المقرر قانونا

التجارʈة  الرخص   ʄعڴ اݍݱݨز  إشارة  بوضع  نصرح   ، اݝݵتصة  اݍݨɺات  لدى  الٕڈا  العائدة  والمركبات 

ʇستعلم    ، الاقتصادية  التنمية  دائرة  لدى  علٕڈا  للمݲݨوز  عن  العائدة  والاملاك  الأراعۜܣ  دائرة  من 

عڴʄ الطالب إقامة دعوى ثبوت اݍݰق خلال ثمانية أيام من تارʈخ   –العقارات العائدة إڲʄ اݝݱݨوز علٕڈا 

    رفض ما عدا ذلك من طلبات .  –صدور ɸذا القرار  

مركز دȌي     اݍݰكم الصادر عن   حيث اسȘند المتظلم ضده ࡩʏ طلبه ɸذا من حيث القانون إڲʄ أنه بيده   -)2

وɸو حكم غ؈ف واجب النفاذ، لعدم المصادقة عليه   81/2022للتحكيم الدوڲʏ ࡩʏ القضية التحكيمية رقم

 بأنه   الاستȁنافȊعد من قبل محكمة  
ً
وتبعا لذلك عدم تحوله Ȋعد لسند تنفيذي مكتمل الأوصاف علما

 
ً
 عڴʄ طلبه حيث أنه    3فقرة    247مقداره مما يجعل شروط المادة    ثابت فيه الدين ومعينا

ً
إذا ɠان  منطبقا

الدائن حاملا لسند رس׿ܣ أو سند عادي بدين مستحق الأداء وغ؈ف معلق عڴʄ شرط، أو إذا ɠان بيده  

أن يطلب من اݝݰكمة الۘܣ تنظر    ر جاز لهحكم غ؈ف واجب النفاذ مۘܢ ɠان الدين الثابت به مع؈ن المقدا



2 
 

  ʄعڴ التحفظي  اݍݱݨز  توقيع  الأحوال  حسب  وقتية  بصفة  المست݀ݨلة  الأمور  قاعۜܣ  من  أو  الدعوى 

   ه.عقارات ومنقولات خصم

تجاري مسȘندين ࡩʏ ذلك لسȎب أصڴʏ وسȎب احتياطي    2023لسنة    337حيث تقدمنا بالتظلم رقم  -)3

  للتظلم حيث ɲعينا عڴʄ القرار المتظلم منه أنه صدر 
ً
من القانون الاتحادي رقم   18ݝݵالفته المادة  باطلا

التحكيم    2018لسنة    6 تداب؈ف  بنظر  العام  الاختصاص  المادة  ɸذه  حددت  والۘܣ   ( التحكيم  قانون   )

ب؈ن  بال؇قاع  وȋالتاڲʏ لا اختصاص ٰڈائيا لسعادة قاعۜܣ الأمور المست݀ݨلة بنظر طلب اݍݱݨز التحفظي 

 لطلبه ɸذا ɸو حكم التحكيم    المتظلمة والمتظلم ضده  ، كون الثابت 
ً
رقم    مما قدمه المتظلم ضده سندا

 ل  2022لسنة    81
ً
من قانون التحكيم ينعقد    18لمادة  الصادر عن مركز دȌي للتحكيم الدوڲʏ ، حيث سندا

للقوان؈ن    
ً
وفقا اݝݵتصة  اݝݰكمة   ʄإڲ القانون  ɸذا  يحيلɺا  الۘܣ  التحكيم  مسائل  بنظر  الاختصاص 

إجراءات   جميع  انْڈاء  حۘܢ  الاختصاص  صاحبة  غ؈فɸا  دون  وتكون  الدولة   ʏࡩ ٭ڈا  المعمول  الإجرائية 

من قانون التحكيم (( اݝݰكمة : اݝݰكمة الاستȁنافية    1التحكيم حيث أن المقصود باݝݰكمة وفق المادة  

تحكيم )) ،  وحيث أن  الاتحادية أو اݝݰلية الۘܣ اتفق علٕڈا الأطراف أو يجري ضمن دائرة اختصاصɺا ال

المرتبطة   الاختصاص  قواعد  خالف  منه  المتظلم  والقرار  العام  النظام  من  ɸو   ʏالنوڤ الاختصاص 

 مما يقتغۜܣ الغاءه .    بالنظام العام وȋالتاڲʏ فإن القرار 
ً
  المتظلم منه يكون قد صدر باطلا

  من قانون التحكيم:    1حيث تنص المادة 

الاستȁنافية    اݝݰكمة: أو  اݝݰكمة  أو   اݝݰليةالاتحادية  الأطراف  علٕڈا  اتفق  دائرة    الۘܣ  ضمن  يجري 

  .  اختصاصɺا التحكيم

  من قانون التحكيم:   18وتنص المادة 

الاختصاص-1 إڲʄ    ينعقد  القانون  ɸذا  يحيلɺا  الۘܣ  التحكيم  مسائل  اݝݵتصةبنظر     اݝݰكمة 
ً
وفقا

الدولة  ʏࡩ ٭ڈا  المعمول  الإجرائية  جميع    للقوان؈ن  انْڈاء  حۘܢ  الاختصاص  صاحبة  غ؈فɸا  دون  وتكون 

  .   إجراءات التحكيم

باتخاذ تداب؈ف    – بناء عڴʄ طلب أحد الأطراف أو بناء عڴʄ طلب ɸيئة التحكيم    –   لرئʋس اݝݰكمة أن يأمر -2

    –  مؤقتة أو تحفظية
ً
 لما يراه ضرورʈا

ً
لإجراءات التحكيم القائمة أو اݝݰتملة سواء قبل البدء ࡩʏ    – وفقا

    .أو أثناء س؈ف تلك الإجراءاتإجراءات التحكيم 
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لا ي؅فتب عڴʄ اتخاذ التداب؈ف المشار الٕڈا ࡩʏ البند السابق من ɸذه المادة وقف إجراءات التحكيم ولا ʇعد -3

 عن اتفاق التحكيم
ً
  .  تنازلا

 لما ينص عليه البند (  -4
ً
 وفقا

ً
 وقتيا

ً
) من ɸذه المادة فإن أثر ɸذا الأمر لا    2اذا اصدر رئʋس اݝݰكمة أمرا

 إلا بقرار يصدر من رئʋس اݝݰكمة .
ً
 أو جزئيا

ً
    يɴتࢼܣ ɠليا

وحيث أن المتظلم ضده أقرّ ࡩʏ طلبه المقدم لسعادة قاعۜܣ الأمور المست݀ݨلة أن حكم التحكيم الصادر  

رقم   التحكيمية  محكمة   2022لسنة    81بالدعوى  قبل  من  عليه  المصادقة  يتم  ولم  Ȋعد   
ً
ٰڈائيا لʋس 

  . الاستȁناف اݝݵتصة

  :  حيث قال ࡩʏ طلبه

الصادر عن اݍݰكم  الطالبة  بيد  تقدم جميعه، وɠان  ما  ɠان  القضية    لما   ʏࡩ  ʏالدوڲ للتحكيم  دȌي  مركز 

وɸو حكم غ؈ف واجب النفاذ، لعدم المصادقة عليه Ȋعد من قبل    3مسȘند رقم    81/2022التحكيمية رقم

 بأنه ثابت فيه   الاستȁنافمحكمة  
ً
وتبعا لذلك عدم تحوله Ȋعد لسند تنفيذي مكتمل الأوصاف علما

 متحققة  3فقرة  247الدين ومعينا مقداره مما يجعل شروط المادة 
ً
  .  المبʋنة آنفا

Ȋعد تɴتࢼܣ  لم  التحكيم  إجراءات  فإن   ʏالتاڲȋإجراءاٮڈا    و بɢافة  التحكيمية خاضعة  الدعوى  تزال  وما 

 للمادة  
ً
من قانون التحكيم مما يكون القرار المتظلم منه قد    18لاختصاص محكمة الاستȁناف سندا

بدعوى   متعلق  كونه  الطلب  نظر   ʏࡩ المست݀ݨلة  الأمور  قاعۜܣ  سعادة  اختصاص  لعدم   
ً
باطلا صدر 

بالدعوى  بتدب؈ف  يتعلق  طلب  أي  بنظر  محكمة الاستȁناف  رئʋس   سعادة 
ً
تحكيمية واختصاص حصرا

    .التحكيمية

  :  حيث استقر قضاء تمي؈ق دȌي

التحفظية أو  المؤقتة  التحكيم    التداب؈ف  إجراءات   ʏࡩ البدء  قبل  اتخاذɸا  تلك اݍݨائز   ʏࡩ الس؈ف  أثناء  أو 

لقانون  .  الإجراءات التنظيمية  اللائحة  لنصوص   
ً
مغايرا  

ً
تنظيما التحكيم  بقانون  المشرع  نظمɺا 

المدنية ذلك.  الإجراءات  مؤدي  مٔڈا.  والتظلم  حيث إصدارɸا  لɺيئة    من  أو  الاستȁناف  محكمة  لرئʋس 

التداب؈ف تلك  باتخاذ  الأمر  طلب  التحكيم   ʄعڴ بناء  المؤقت  التدب؈ف  إلغاء  أو  Ȗعديل  الɺيئة  لتلك  جواز   .

يقدمه أي طرف أو بمبادرة مٔڈا ࡩʏ حالات استȞنائية. مفاد ذلك. إصدار القرارات بتلك التداب؈ف. عدم  

لتحكيم أو رئʋس محكمة الاستȁناف. علة  جواز إلغاؤɸا إلا بقرار من اݍݨɺة الۘܣ أصدرته سواء ɸيئة ا
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Ȋشأن التحكيم. مثال Ȋشأن توقيع ݯݨز تحفظي صادر من رئʋس    2018لسنة    6ق    21،  18ذلك. المادتان  

  .محكمة الاستȁناف

 طعن تجاري  284/  2020ࡩʏ الطعن رقم 2020-06-03دȌي بتارʈخ  -حكم محكمة التمي؈ق 

 بحقوق المتظلمة ، حيث أن المتظلم    وعڴʄ سȎيل الاحتياط ɲعينا عڴʄ القرار المتظلم منه أنه صدر  
ً
مݬݰفا

 ࡩʏ ذلك إڲʄ حكم التحكيم رقم  
ً
  2022لسنة    81ضده أسس طلبه باݍݱݨز التحفظي عڴʄ اݍݵشية مسȘندا

 ࡩʏ إجراءات المصادقة عڴʄ حكم التحكيم حيث  
ً
والذي لم يقدم المتظلم ضده أي إثبات أنه باشر فعلا

قوة إثباتية له طالما أنه لم ʇستحصل حۘܢ تارʈخه عڴʄ قرار  أن اݍݰكم سند المتظلم ضده بطلب اݍݱݨز لا  

حكم    ʄعڴ بالاع؅فاض  المتظلمة  حقوق  ɠافة  حفظ  مع  بالتنفيذ  بالأمر  اݝݵتصة  الاستȁناف  محكمة 

أثناء نظر طلب المصادقة عڴʄ اݍݰكم وكذلك حفظ حقوقɺا بالتظلم من أي قرار قد يصدر   التحكيم 

وغ؈فɸا وذلك ȊسȎب بطلان    57إڲʄ    53فق مواد قانون التحكيم من  بالأمر بȘنفيذ حكم التحكيم وذلك و 

  حكم التحكيم .  

ومآل ذلك أن حكم التحكيم لʋس له أي أثر قانوɲي ضد المتظلمة طالما أن محكمة الاستȁناف اݝݵتصة  

  .  لم تصادق عليه

وحيث أن المتظلمة ۂʏ من الشرɠات العقارʈة الرائدة ࡩʏ دولة الامارات العرȋية المتحدة وȋالتاڲʏ لا خشية  

مف؅فضة عڴʄ أي حقوق يدعٕڈا المتظلم ضده مما يكون القرار المتظلم منه باݍݱݨز التحفظي عڴʄ أموال  

 بحقوق المتظلمة مما يقتغۜܣ الغاءه
ً
 .  المتظلمة قد صدر مݬݰفا

 
ً
  تجاري .   2023لسنة  337ࡩʏ الرأي القانوɲي لاستȁناف اݍݰكم الصادر بالتظلم رقم  – ثانيا

أيام من تارʈخ صدور اݍݰكم    10تجاري ɸو  2023لسنة   337ميعاد استȁناف اݍݰكم الصادر بالتظلم -)1

  ʏيوم    2024ف؄فاير    06ࡩ آخر  فإن   ʏالتاڲȋو المست݀ݨلة  الأمور  قاعۜܣ  سعادة  عن  اݍݰكم  صدر  حيث 

  . 2024ف؄فاير  16للاستȁناف ɸو 

اختصاص قاعۜܣ الأمور المست݀ݨلة بنظر    ܵݰة  قرره اݍݰكم من  التظلم لماسبۗܣ  صدر اݍݰكم برفض  -)2

  قرر حكم التظلم    حيث،    كما جاء ࡩʏ أسباب اݍݰكم  ࡩʏ ال؇قاع التحكي׿ܣدعاوى التحكيم Ȋعد صدور حكم  

انه من مطالعة ظاɸر الأوراق فان المتظلم ضده ʇسȘند اڲʄ حكم صدر بالفعل من ɸيئة التحكيم . ولما  

 ɠان نص المادة المشار الٕڈا  
ً
( محتمل سواء    ׿ܣالتحكييتعرض اڲʄ طلب اتخاذ تداب؈ف حال كون ال؇قاع    سلفا

قبل البدء ࡩʏ إجراءات التحكيم أو أثناء س؈ف تلك الإجراءات ).ومن ثم فانه ࡩʏ حالة صدور حكم ࡩʏ ال؇قاع  
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فان الاختصاص باتخاذ تداب؈ف يكون ݝݰكمة الأمور المست݀ݨلة .الامر الذى يكون معه المتظلم    ׿ܣ التحكي

اڲʄ رفض   تɴتࢼܢ معه اݝݰكمة  القانون مما  من  قانونا وʈكون الدفع عڴʄ غ؈ف سند  المقرر  الطرʈق  اتبع 

أنه    و .الدفع اݍݰكم   قرر  فقد  اݍݵشية  شرط  افر  تو Ȋعدم  الاحتياطي  للدفع  البادي  بالɴسبة  ɠان  ولما 

المتظلم منه    التحفظيلملف اݍݱݨز    الرق׿ܣللمحكمة من ظاɸر الأوراق والمسȘندات ومن مطالعة الملف  

يج؈ق توقيع   المقدار. مما  الدين حال الأداء ومع؈ن  الدعوى ان  الب؈ن من ظاɸر الأوراق ومسȘندات  ان 

. ولا ينال من ذلك ما تنعاه المتظلمة عڴʄ أموال المتظلمة ࡩʏ حدود المبلغ المقدر لݏݱݨز  التحفظياݍݱݨز  

ʏعد رفضا للنڥʇ غ؈ف سند من القانون ما ʄعٕڈا قائم عڴɲ من انتفاء م؄فرات اݍݱݨز اذ ان  .  

فإننا نفضل استȁناف اݍݰكم واسȘيفاء ɠافة درجات التقاعۜܣ وعرض  أما بخصوص الرأي القانوɲي  -)3

الدفع   وخاصة  الاستȁناف  محكمة   ʄعڴ  
ً
مجددا ݝݰكمة دفوعنا  اݍݰصري  بالاختصاص  المتعلق 

حۘܢ ࡩʏ حال صدور حكم ࡩʏ ال؇قاع التحكي׿ܣ    الاستȁناف ࡩʏ نظر طلبات اݍݱݨز التحفظي لل؇قاع التحكي׿ܣ

   حيث أنه  وȋخلاف ما انتࢼܢ اليه اݍݰكم الصادر ࡩʏ التظلم ،
ً
  من  المشار اليه أعلاه الصادر   للمبدأ  ووفقا

دȌي   تمي؈ق  اݝݵتصةفمحكمة  الاستȁناف  بمحكمة  التحفظي  اݍݱݨز  طلبات  حصر  قانون    قد  وفق 

التحك  ،  2018لسنة    6التحكيم رقم   صدور قرار المصادقة عڴʄ حكم  تارʈخ  أنه حۘܢ  م من قبل  يونرى 

الاستȁناف  بند    اݝݵتصة  محكمة  تحت  يندرج  التحكمية  بالمنازعة  الصادر  اݍݰكم  س؈ف    –فإن  أثناء 

  لا أثر له طالما لم يصادق عليه من محكمة الاستȁناف .   لأن اݍݰكم ࡩʏ ال؇قاع التحكي׿ܣ  –الإجراءات  

قد تم المصادقة عليه ولم    2022لسنة    81رقم    أما إذا ɠان اݍݰكم ࡩʏ ال؇قاع التحكي׿ܣ موضوع الدعوى 

لأنه سوف يتم اݍݱݨز   نرى فائدة عملية من الاستȁناف العقاري فلا شركة دانوب للتطوʈر  Ȗع؅فض عليه 

    .بأي حال من الأحوال التنفيذي عڴʄ أموال الشركة بما يوازي مبلغ التنفيذ

 أن آخر  
ً
افاتنا برغبتكم ࡩʏ استȁناف اݍݰكم من عدمه للقيام بالإجراءات المطلوȋة علما يرڊʄ التكرم ومو

ف؄فاير    14وʈفضل الاستȁناف قبل يوم؈ن من الموعد الٔڈاǿي أي ࡩʏ    2024ف؄فاير    16يوم للاستȁناف ɸو  

2024 .  

  ،،، وɢȋل اح؅فام وتقدير

    سعيد عبد الله السوʈدي للمحاماة والاسȘشارات القانونية 

12/02/2024  .  


